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TRIBUNALE DI ROMA
SEZIONE QUARTA CIVILE - ESECUZIONI MMOBILIARI

RELAZIONE TECNICA DEL CTU

A) PREMESSA:

Nel procedimento esecutivo iseritto al RGE n, 88246/95 (che ciuni-

sce anche le procedure esecutive RGE 101886/98 e RGE 95660/97) promosse da:

con ordinanza del 3/03/04 il G.E. Dr. F. Cottone ha disposto la romina del sot-

toscritto CTU Dr. Ing. Emilio Belcastro, con studio in Rama Via Nizza &6, per

fudienza del 7/07/04, nel corsa della quale, dopo avergli fatto prestare if giu-
ramento di rite, gli ha dato incarico di rispendere ai sequenti quesiti:

1) Deserive i# €TV, previo esame documentazione in atti e dello state dei {uoghi,
I'immobife pignerato con relativa superficie in m? confini e dati catastali attuali,
eventuali pertinenze ed accessori eventuali m/m di parti comuni, accertande la
completezza documentazione prodotta e corrispordenza delle risultanze delia do-
cumentazione con lo stato dei lueghi;

2) Accerti la conformitd tra i dati riportati nef pignoremento e quelli risultati dalla
documentazione, riportande 'elenco deile iscrizioni e trascrizioni dei pignoramenti
gravanti sull'immebile ed, o porte, della traserizione delle domande giudiziali;

3) Se Fimmobile non risulfa accatastate, proceda all'accatestamento, ovvera esegua fe
variazioni necessarie per I'aggiornamento del catasto provveda, in caso di diffor-
mitd ¢ mancanza d'idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione:

4) Indichi lutilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;
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Indichi conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o cancessioni am-
ministrative ed, in caso di costruzione realizzata ¢ modificata in violazione della
normativa urbanistico-edilizia vigente, descriva la tipalegia abusi riscontrati, dica
se lillecito sia stato sanato o sia sanabile, ai sensi art. 17 comma 5 e art. 40 com-
ma 6 L. 47/85 ed indichi il presumibile costo della sanatoria;

Dica se & possibile vendere i beni pignorati in une o pill lotti, in questo ultime caso
formando i singeli fotti e previa autorizzazione del giudice, identificando i nuovi
confini e provvedendo alla redazior;a del frazionamente ed altegande, in tal caso,
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

Stabilisca se l'immobile & libera o occupatoe, con contratto avente data certa ante-
/'—'——.—""_'""-'—Hw_'

-

riore alla notifica del pignoramento, indicando eventuale data di registraziore del
contratto, la data di scadenza per l'eventuale disdetta, Feventuale date di rilascio
o comunicando l'esistenza di un giudizio in corso per il rilascio;

Tndichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici o alber-
ghieri, di vincoli di inalienabilitd o indivisibilita, nonché l'eventuale esistenze di di-
ritti demaniali (diritti di superficie o servity pubbliche) o di usi civici e
l'assegnazione dell'abitazione el coniuge;

Determini il valore dell'immobile con indicazione del criterio di stima usato.

Il sottoscritto, dopo aver ricevuto i quesiti di cui sopra, ha dato nizio

alle operazioni peritali, successivamente all'ulteriore conferma dellincarico

ricevuta a mezzo comunicazione scritta del 08/07/04 da parte dell'Avv. Tom-

mase Spinelli Giordano (per il creditore precedente), svolgendo accerfamenti ed

indagini, sulla bese detla documentazione trastessa da questultimo e delle in-

formazioni ricevute dallo stesso legale del creditore procedente (vedi all. 1),
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Sulla base di detta documentazione e delle informazioni ricevute, sono
state effettuate alcurne ricerche presso pubblici uffici, of fine di ricavare no-
tizie ed elementi utili per predisporre la presente refazione.

Al termine di tali ricerche, il sottoscritto CTU, previa comunicazione
scritta rimessa allinteressato a mezzo A/R n. 11771483959-2 del 21/07/04 e
successiva A/R- n. 12107037053-6 del 16/07/04 anticipate anche a mezzo fax

(all. 2), ha compiutoe in data 12/10/04, un sopratluoge presse.gliimmebili di che

tratiasi, di proprieté del g i siti. in Roma e precisamente:

N3t Tt a2

1. lLocale negozio sito in Roma Via Casimiro Mondino 37/39;

—; Locale negozio sito in Roma Via Casimire Mondino 43;
3. Lacale negozio sito in Rema Via Casimire Mondino 45;
"4, Box auto n. 6 P51 Via Zinasco 14;
© 5. Appartamento Via Zinasco 20 int. CPT.
L'attivita peritale di cui sopra, svolta in data 12 ottobre 2004, ha avu~
to inizio alle ore 09,45 in Roma presso I''mmobile sito in Roma Via Casimiro

Mondino 37/39 (vedi dall. 3) alla presenza del sottescritto CTU, assistite dal

proprio collaboratore di studio nella persona del Gzom. Luca Sovrano e senza

la presenza di aleun rappresentante delS
5i & proceduto ad effettuare i sopralluoghi partendo dalfimmobile di
Via Casimiro Mendine 37/39 dove si & avuto modo di constatare la presenza

B (che ha affermate di occupare ['unitd in forza di un

compromesso di acquisto) nel corso del quale si sono verificate caratteristi-

-,

che e stato di manutenzione, procedende ad eseguire un rilievo fotegrafico

{all. 4)e planimetrico dello stesso sulla base documentazione in atti.
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In seguito si & proceduto a partire dalle ore 1015 od effeftuare il se-

condo sopralluogo presso l'immobile (locale negozio) sito in Rama Via Casimiro
—”

Mondine 43 senza la presenza di alcun occupante la suddetta umitd in quanto,

seconde informazioni ricevute in loco, risultava chiusa gia da diverso temgo,

“‘—x___‘____,_._—u..,..-—,--a--"""—""“- e mm—

per cui & stato possibile effettuare un rilievo delle caratteristiche strut

ur:ali
dell'unita solo dall'esterno previo un rilievo fotografico.

In sequito si & procedute a partire dalle ore 1045 ad effeftuare il
terzo sopralluogo presso l'immobile (locale negozio) sito in Roma Via Casimiro
Mondiro 45 senza la presenza di alcun occupante la suddetta unita in quanto,
secondo informazioni ricevute in loco, risultava chius.a gid da diverso tempo,
per cui & stato possibile effeffuare un rilievo delle caraﬂlaristiche strutiurali
delfunit sole dall'esterno previa un rilievo fa'rogqufico_‘

In seguito si & proceduto a pur‘fir'z éalle o’re. 1100 ad effettuare il

quarto sopralluogo presse limmobile {bg\x auto n. 6) ubicato al piano seminter-

rato fabbricato in Rome Via Zinasco 14 senza la presenza di alcuna persona,

per cui & stato possibile effettuare un rilievo delle caratteristiche strutturali
delbunitd sola dalesterno previo un rilievo fotografice.

In seguito si & proceduto a partire dalle ore 1115 ad effettuare il
quinta sopralluogo presso limmobile (abitazione) ubicato al p‘igﬂo terreno int. C

fabbricato in Roma Via Zinasco 20 che al momente del sopralluogo risultava

occupato dald il quale, attraverso il citofono, ha

L SR

———

comunicato che non consentiva l'accesso allinferno dellunita in quantoe olfre ad

essere impossibilitato per propri motivi di salute, non era state avvisate da
I

farte della proprietos NN

Bdella visita in questione,,
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I} CTU, preso atto di quanto riferitogli dal@
ha potuto effettuare solo un rilievo delle caratteristiche strutturali dellunita

immobiliare solo dalfesterno previo un rilievo fotografico.

B) RISPOSTA AL QUESITI:

Primo quesito: Descriva il CTY, previo esame documentezione jn atti e dello state

dei luoghi, I'immaobile pignorate con relativa superficie in m? confini e dati catastali

attugli, eveniuali pertinenze ed accessori eventuali m/m di parti comuni, accertando la

completezza decumentazione prodotta e corrispondenza delle risultanze della docu-

mentazione con lo state dei luoghi.

T beni immobiliari oggetto della presente procedura esecutiva consi-
stono in alcune unitd ad use commerciale e residenziale facenti parte del fab-
bricato di Via Cesimiro Mondine 41, di Via Zinasco 14 e di Via Zinasco 20 e pitl
precisamente;

‘_-1‘.' locale ad uso negozio al piano ferra con accesso da Via Casimire Mon-
dine 37/3%9 copfimm‘a con stessa via, androne fabbricato Via €. Mon-

dino 41, appartamento int. 2, giardine annesso appartamento inf. 1,

rampa d'accesso locale Via €. Mondino 35, salvo altri;

2. locale ad uso negozio ol piane terra con accesso da Via Casimiro Mon-
dipo 43 confinante con stessa vi-a, negozio Via €. Mondino 45, appar-

tamento int, 1, vano scala ed androne fobbricato Via . Mondine 41,

salva altri con annesso locale sottonegozio af piano cantinato, collegato

con scaletta interna el negozio, confinante con corridoio condominiale

[N -

di accesse cantine, cantina n. 9, cantina n, 10, locale sottonegozio civ.

45 di €. Mondino, salvo altri;

Studie Teenice Dr. Ing. Emilio Beleastro - Via Nizza 66 (irt. 2) Roma
Tel f Fax Q685302994 gsm 3358192918 e-mail: e.belcastro@libero.it



) C:\Documents and Settings\Emilio\Desktop RS
Aprife)doc

B opia Avv.

3. locale ad uso negozio al piano terra con accesso da Via Casimiro Mon-
dine 45 confinante con stessa via, negozio Via Angelo Mozzo civ. 1/3,
appartamento int. 2, negozio Via €. Mondino 43, saivo ql?rik_c.on annesso
locale sotfonegozie al piane cantinato, collegato con scaletta interna al
negozio, confinante con corridoio condeminiale, sottonegozio Via A.
Mozzo 1/3, sottonegozio Via C. Mondino 43, salvo altri;

4. box auto n. 6 ubicato pieno seminterrato Via Zinasco -14 confinante
con spazio di manovra, ferrapienc per due lati, box auto n. 7

5. appartamento usc abitazione sito in Roma Via Zinasco 20 PT int. C

composto da ingresso, soggiorno/pranzo, n. Z stanze, angolo cottura, n.

2 bagni, disimpegni e giar‘dino;' confinanfe con spazio comune di acces-

proprietd oSS, opporta-

so, proprieta NI

mento int.-B, snlvo,eﬁ‘;‘i,

1} tutto come meglio specificato nell'atto di pignoramento, notificato
alla parte interessata e traseritto presso la Conservatoria RR.IL. di Roma 1% in

.

data 26/5/98 con formalita di n. 20328 di particolare.
e

La descrizione delle suddette unita immebiliari corrisporde, all'incirca,
con | dati inseriti neli'atto di pignoramenta relativo aila presente procedura.

La consistenza commerciale della su_ddzh‘e. unitd immobiliari, al lorde
delle murature perimetrali, sulla buse sia di quanto effettivamente potuto ri-
levare dai sopralluoghi effe’r?um‘i e di qudnTo possibile rilevare invece, in as-
senza di una visita alfinterno delle singole unitd, dai semplici dati e/o elementi
di natura catastale catastali raccolti dalle ricerche effettuate i vari pubblici
uffici,pud essere cosj riassunta:
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Unita n. 1: lecale negozio Via Casimire Mondine 37/39 27T

Superficie u‘ril.e catastaler..........m* 37,00
Superficie lorda (PT)..oeoe m? §8,00
Unitd n. 2: locale negozio Via Casimiro Mondino 43 PT/51
Superficie ufile catastale:.........m* 33,00
Superficie forda (PT/PS1)..nn m® 56,00
Unitd n. 3: locale negozio Via Casimiro Mondino 45 PT/51
Superficie utile catastaler..........m* 28,00
Superficie lorda (PT/PSI)........m* 48,00
Unitd n_4: box auto n. 6 Via Zinasco 14 P51 ‘
Superficie utile catastale:.........m* 13,00
' Superficie lorda..........m* 16,00
Unita n. 5t appartamento uso abitazione Via Zinasco 20 PTint. C

«

Superficie utile interna.........m* 60,00

" Superficie lorda coperta (PT).........m* 70 00

Superficie lorda scoperta (giarding)......c... m? 140,00

v Ingresso/diSimpPegnor e s crencemren s s s s e 403 8,00
. Soggmrno/pr-aruzum2 14,00

o SHANZE 00 180 g ssismmsscr s e 28,00

B T SOOI | LY (o

o Giardino: m? 140,00 0,10 =it 14,00
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Totale superficie utile equivalente.......... m* 74,00

Per quanto riguarda gli immobili facenti parte del fabbricate di Vie Ca-
simire Mendino 41, cosi come & stato possibile verificare dallesterno ed in
rapporto a quello unico visionate del ¢iv. 37/39, risulterebbero in normale sta-
o di manutenzione.

Le suddette unita (civ. 37/39, civ. 43 e civ. 45) fanno parte di un fab-
bricato dotato di impiante d'ascensore, sviluppente su n. 5 piani fuori terra ol-
tre copertura e seminterraio per circa n. 14 unita, costifuito da una gabbia in
c.a. con solai in fatero cemento e tamponatura perimetrale rivestita da infora-
co cementizio tinteggiato, con zoccolatura in travertire al piano terra,

Per guanto riguarda il locale autorimessa n, & facente parte del fab-
bricate di Via Zinasco 14, cosi come € stato possibile verificare dall'esterno,
risulierebbe in normdle state di manutenzione,

La suddetta unita fa ‘par‘re di un fabbricato dotato di impianto
d'ascensore, sviluppante su n. 6 piani fuori ferra oltre piane di copertura a
terrazzo e seminterrato per circa n. 28 unité immobiliari costituito da una
gabbia in ¢.a. con solai in latero cemento e tamponatura perimetrale rivestita
da una cortina di mattoni con fasce di marcapiano tinteggiate.

Per gquanto riguarda l'app?irfamen’ro ;:d use abitazione facente parte
del febbricato di Vie Zinasco 20, cosi come & stato possibile verificare
dall'esterne, risulterebbe in normale stato di menutenzione,

Le finiture e le dotazioni di cui & dotata la suddetta unitd immobiliare,

facente parte di un fabbricato svituppante su due livelli sfalsati per n. 3 unita
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costituito da una gabbia in c.a, con solai in latero cemento e tamponatura rive-
stita da intenaco cementizio tinteggiato,

Entrambe le aree su cui sorgone sia il fabbricato di Via Casimira Mon-

A

dino 41 che quello di Via Zinasce 14/20, ricadono entrambe in zone periferiche
T ~ -

della cittd enfro il G.R.A, in prossimitd il primo fabbricato di Via di Torrevee-
chia che per quanto riguarda il seconde di Vie Casal det Marmo, importanti ar-

terie di collegamento tra la Via Trionfale e la Via Boccea.

Risultano attualmente in forte via di espansione dal punto di viste edi-

e

lizio e di quello del recupero urbanistico in quanto facente parte di quei nuclei
«sorti sponfaneamente» posti nelfe immediate vicinanze del G.R.A. bei pressi
di Montespaccate, Lucching, Palmarolae Selva Candida, tre gli anni ‘70 ed '80,
Attuclmente sonc oggetto di diversi interventi di ristrutturazione 2
bonifica di vecchi edifici e di creazione di nuovi insediamenti di carattere sia
abitativo che commerciale: il tutto al fine di rivalutare un'intera area, congi-
derata fino a nan molto Tempo fa, disagiata dal punto di vista urbanistico.
Dalle ricerche presso NCEU (all. 5) le unita risultane accatastate alla

B pill precisamente:

+  Unitd n. 1: locale negozio Via Casimiro Mondino 37/39 PT meglio indivi-
duata rel NCEU di Roma al foglio 197 part. 843 sub 3 ZC 5 ctg C/1 ¢l 3
cons. m® 37 R.C. € 100322

* Unitd n. 2: locale negozio Vie Casimiro Mondino 43 PT/S1 meglio indivi-
duata nel NCEU di Roma af foglie 197 part. 843 sub 4 ZC 5 ctg C/1 cl. 4
cons. m® 33R.C.€ 1.04133

s Unitd n._3: locale negozio Via Casimire Mondino 45 PT/S1 meglio indivi-
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duata net NCEU di Roma al faglio 197 part. 843 sub 5 Z€ B ctg /1 cl. 4
cons.m? 28R.C. € BB355 )

+ Unitd n. 4: box auto n. 6 Via Zinasco 14 P51 meglio individuata nel NCEU
di Roma al foglio 184 part. 418 sub 34 ZC 6 ctg €/6 cl. 16 cons. m? 13
RLC.€9735

»  Unitd_n._5: appartamento uso abitaziore Via Zinasco 20 PT int. € meglio
individuata nel NCEU di léoma al foglio 184 part. 486 sub 3 e sub & ZC 6
ctg A/2 el 6 vani 45 RC.€73208,

Per quanto riguarda i locali use negozio di Via Casimiro Mondino 37/39,
Via Casimiro Mondino 43 e Via Casimire Mondino 45 dalle indagini svolte sono
risultate mancanti le planimetrie catastali allinterne delle schede di accata-
stamento per cui sono state censite dalfUTE dufficio.

Per quanto riguarda l'immobile di Via Casimire Mondino 37/39, lo scri-
vente CTU. sulle base del rilieve effeftuato in loco, ha predisposto, con pro-
cedura DOCFA, al deposito della relativa planimeiria mancante.

Per quanto riguarda le altre unitd, non essendo stato lo serivente CTU
messo rella condizione di poterle visionare direttamente, non pud accertare la

loro o meho conformita con lo stato attuale dei luoghi.

Al momento dell'accesso e.ffe'r‘rua?a in data 12/10/04 fatte salvo
_#aﬁ“'\-

L L T or L BN IERS P

['unitd immobiliare sita in Via Casimiro Mondino 37/39 occupata R

SenERE in qualita di promu‘rten?z acquirente, le altre unita risultavano es-
e e

B o dal suo nucleo familiare.

wamn eyt T L e

sere Tznufe a dlspos:zlone dal g8

M A A i ns e e T

Sulla base della documentazione allegata agli atti e delle ricerche ef-
fettuate presse gli archivi notarili, le unitd immobiliari in questione, risultano

Studic Teenice br. Tng, Emilic Belcastro - Via Nizza 66 (int. 2) Roma
Tel / Faxx 0685302994 gsm 3356192918 e-mail: 2.belcastro@libera.it

T
s ST

P



C:\Documents and Settings\Emilio\Desktop SIS, Copia Avv. 1

Aprile).doc

attualmente tutte di proprietd del SRl

@R i forza dei sequenti atti:

* Unita n. 1: locale negozio Via Casimire Mondino 37/39 PT meglio indivi-
duata nel NCEU di Roma dl foglio 197 part. 843 sub 3 ZC 5 ctg €/ ¢l. 3

cons, m? 37 R.C. € 100322 {pervenute in possesso in forza di atte di

compravendita del 9/12/68 a mezzo rogito Notaio Dr. Luigi Cinotti

df Roma Rep. 15593)

* Unita n. 2: locale negozio Via Casimiro Mondinre 43 PT/S1 meglio indivi-
duata nel NCEU di Roma al foglio 197 part, 843 sub 4 ZC 5 ctg C/1 cl. 4

cons, m® 33 R.C. € 104133 {(pervenuto ih possesso in forza di affo df

compravendita del 8/12/68 a mezzo rogite Netaio Dr. Luigi Cinot#i

df Roma Rep. 15593
* Unita n. 3: locale negozio Via Casimiro Mondino 43 PT/51 meglio indivi-
duata nel NCEU di Roma al foglio 197 part, 843 sub 5 ZC 5 ctg C/1 ¢k 4

cons. m® 2B R.C. € 88355 (pervenuto in possesso in forza di atte df

compravendita del 9/12/68 a mezzo rogito Netaio Dr. Luigi Cinot#i

df Roma Rep. 15593)

*  Unitd n._4: box aute n. 6 Via Zinasco 14 P31 meglio individuata nel NCEU
di Roma al foglic 184 part. 418 sub 34 ZC 6 ctg €/6 cl. 16 cons. m* 13

R.C. € 97 35 (pervenuto in possesso in forza di afto di compravend;-

ta dell11/12/78 del terreno su cui sorge il fabbricato a mezzo ro-

gffo Notaio Dr. Luigi Cinorfti di Roma Rep. 37640)

* Unita n. 8: appartamento uso abitazione Via Zinasco 20 PT int. € meglio
individuata nel NCEU di Roma al foglio 184 part. 486 sub 3 e sub 86 ZC 6
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ctg A/Z cl. 6 vani 45 R.C. € 732,08 (pervenuto in possesse in forza di

Decreto di Trasferimente del Tribunale di Roma d;e/ 7/01/93)

Secondo quesito: Accerti lo’ conformitd tra i dati riportati nel pigneraments e

guelli risultati dalla documentazicone, ripertande Felence delfe iscrizioni e traserizioni

dei_pignoramenti gravanti sulfimmobile ed, a parte, della trascrizione delle domande

giudiziali,

Come in precedenza accennato i beni oggette delle presente procedura
esecutiva consistono in alcune unita immobiliari facenti parte del fabbricato di
Via Casimiro Mondino 41, Via Zinasco 14 e Via Zinasco 20 e pil precisamente:

1 locale ad uso negozia al piane terra con accesso da Via Casimiro Mon-
dino 37/39 confinante con stessa via, androne fabbricate Via €. Mon-
dino 41, appartamento int. 2, giardino annesso apparfemento int, 1,
rampa d'accesso locale Vie €. Mondino 35, salvo altri;

2. locale ad uso negezio af piano terra con accesso da Via Casimira Mon-
dino 43 confinante con stessa via, negozia Via C, Mondino 45, appar-
tamento int. 1, vano scala ed androne fabbricate Via €. Mondine 41,
salve affri con annesso [ocale sattonegozio al piano cantinato, collegato
con scaletta interna al negozio, confinante con corrideio condominicle
di accesso cantine, cantina n. 9, cantina n. 10, locale sottenegozio civ.
45 di €. Mondine, salve altei;

3. locale ad uso negozio al piano terra con accesso da Via Casimire Mon-
diro 45 cenfinante con stessa via, negozio Vie Angelo Mozzo civ. 1/3,
appartamento int, 2, negozio Via €. Mondinoe 43, salvo altri con anresso

locale sottonegozio af piane cantinato, collegato con scaletta interna al
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negozio, confinante con corridoio condominiale, sottonegozio Via A.
Mozzo 1/3, sotforegozio Via C. Mondino 43, salvo altri;

4, box auto sito n. 6 ubicato piano seminterrato Vie Zinasco 14 confinan-
te con spazio di manovra, terrapieno per due lati, box aute n. 7;

5. appartamento uso abifaziene sito in Roma Via Zinasco 20 PT int, €
composto da ingresso, soggiorno/prqn;:o, n. 2 stanze, angolo cotiura, n,

2 bagni, disimpegni e giardine; confinante convpazio comune di acces-

s0, prapriett NG proprietd 6I.A.5.A., apparta-
mento int. B, salvo altri,

Dalle ricerche presse il NCEU le unita risultano accatastate RNMBERRD

@& pil precisamente:
Unitd n. 1: locale negozio Via Casimiro Mondino 37/39 PT meglio irdivi-
duata nel NCEU di Roma al foglio 197 part, 843 sub 3 ZC B ctg /1 cl. 3
cons. m? 37RC.£ 1;){)3,22
Unitd n. 2: locale negozio Via Casimiro Mondine 43 PT/S1 meglio indivi-
duata nel NCEU di Rema al foglio 137 part. 843 sub 4 ZC 5 ¢tg /1 cl. 4
cons. m> 33 R.C. € 104133
Unitd n. 3: locale negozio Via Casimire Mondino 45 PT/51 meglio indivi-
duata nel NCEU di Roma daf foglio 197 part. 843 sub 5 ZC 5 ctg C/1 ¢l 4
cons.m® 28 R.C.€ 88355
Unitd n. 4: box auto n. 6 Via Zinasco 14 PS1 meglio individuata nel NCEU
di Roma al foglio 184 part, 418 sub 34 ZC 6 ctg G/6 cl. 16 cons. m* 13
RC €9735
Unitd n. 5: appartamento uso abitazione Via Zinasco 20 PT int, € meglio

Studio Tecnico Dr. Ing. Emitio Belcestro - Vie Nizza 66 (inf. 2) Roma
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individuata nel NCEU di Roma al foglio 184 part. 486 sub 3 e sub 6 ZC 6
ctg A/2 c|.6 vani 45 R.C.€ 73208,
<
Il 1'61‘1‘0 come meglio sWommenm, notificato
alla parte interessata e frascr'i;'ru presso la Conservatoria RR.IT, di Roma 1® in
data 26/5/98 can formalité di n. 20328 di particolare.
La descrizione delle suddette unita immobiliari corrisponde, afl'incirca,
con i dati inseriti nell'atto di pignoramento relativo dlla presente procedura.
Sulla base della documentazione prodotta in atti e della certificazione

notarile redatta dal Notaio Dr. Francesco Celistra di Roma, risuita che lo sta-

B e dei suoi danti

to delle trascrizioni a favore della

causa succedutisi nel ventennic risulta essere il sequente:

1} Trascrizione a favore del (iRt

formalita ese-

guita il 28/04/87 af n, 25237 in forza atto compravendita rogite Notaio Dr,

Luciano. Fabiani di Roma del 14/4/87 Rep. 19041 Racc. 4438 con il quale e

CRRERRERRRERR, ha verduto al SigNERTR ]

2) Trascrizione a favore del SRS

17/3/32 jormalitd eseguita if 13/12/68 al n, 72236 in forza atto compraven-

dita rogito Notaio Dr. Luigi Cinotti di Roma dei 9/12/68 Rep, 15593 can il qua-

——

fcquistava gli immebili unita nn. 1/2/3;

3) Trascrizione o favore del GEEEREE

7

m{f a carico di g

8 formalitd eseguita il 20/12/75 al n. 31854 in

forze atto compravendite rogito Motaio Dr. L. Cinotti di Roma det 11/12/75
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Tel / Fax 0685302994 gsm 3356192918 e-mail: ¢.belcastro@libero.it



Ci\Documents and Settings\Emilio \Desko p\ AR R e Copia Avy, i5

Aprile)doc

Rep. 37640 con il qualeri S8R @ hanno vendu-

to ol GEB

B8/ 0ppezzamento di terreno in Roma detla censistenza
di m® 2,080 indicato of faglio 184 part. 418, 486, 14 e 472 su cui sono stati

realizzati entrambi i fabbricati df cui fanne parte le unitd nn, 4/5;

4) Trascrizione a favore del CAEEREEIEERR

D o corico o)

seguita I'1/02/93 al n. 4664 in forza di Decreto di Trasferimento del Tribu-

2 formalitd e-

nale di Rama del 7/01/9319041 relativamente all'immobile unitd n. 5.
Sempre sulla base della certificazione notarile redatta dal Notaio br,

Francesco Colistra, risulta che o stato delle iscrizioni e trascrizioni pregiu-

dizievoli a carice dei nominativi sopra indicati risulta essere:

1) lpoteca iscritta il 28/04/87 di formalita a. 8701 a favore di M EEBRIERSEE

ed e caric/EiHa Pper L. 40.060.000 a garanzia di n. & cambiali scadenti
il 31/05/88 - grava su wnitd n. 5;

2) ipoteca iscritta il 7/07/87 di formalita n. 15398 a favore diGHEREEEE—

ed a caricod Y per L. 37.200.000 a garanzia di n. 24 cambiali con
scadenza il 10/07/89 in forza di atta Notaio Br.ssa Maria Lida Cignel di Rema
del 3/07/87 Rep, 12172 - grava su unitd n. 5:

3) sequestra conservativo trascritto il 10/3/88 di formalitd n, 13920 a fevore di

@ ed a carico R, per 1. 15.000.000 in forza di ordi-
nanza del Tribunale di Viterbao def 23/02/88 - grava sy unitd n, 5;

4) vignoramento trascritto il 7/05/88 di formalita r, 23688 a fevore m

0 carico GaEE

88 per L. 3.675.500 - grava su unitd n. 5:
B) ipoteca giudiziale iscritta il 12/07/91 di formalita n. 11773 a favore di Tstitu-

Studio Tecnico br, Ing. Emile Belcastro - Via Nizza 66 (int, 2) Roma
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forza Decrete Pretura di Roma n 8499 - grava su unitd n, 5;

6) ipoteca iscritta il 15/7/94 di formalita n, 11264 6 favore ol

S od o corico CHEEERERERER por (. 210.000.000 o garanzia di ur mutuo

di L. 70.000.000 in 1G anni concesso cen atto Motaio L. Fabiani del 14/07/94

Rep. 29915 al tasso dinteresse 12,5% - grava su unita n. 5:

i

{ 7){ ipoteca giudiziale iscritta it 5/12/95 di formalitd n. 14192 a favere

i N e o, et —— e,

P ed a carico GRS per L. 650,000,000 di cui

et e e T

per sorte L. 459,055,835 per decreto ingiuntivo Tribunale Roma del 24/11/95

! - grava su unitd nn, 1/2/3/4/5 unitamente ad altre porzioni immobiliari;

=

N ———ar -

@ipo‘reca iscritta il 23/04/96 di formalitd n. 4471 o favore di g

m e -Zf_.f

i} per L. 1.700.000,000 in forza

di atto Netaio Dr, Fabrizio Fenocltea di Roma del 16/04/96 Rep. 41698 - gra-

s
{7 vasuunita nn. 1/2/3/4/5 unitemente ad altre porzioni immobiliari;

-

o
Q‘eipo’recu iscritra i 23/04/96 di formalitd n. 4472 a favore di Banca di Roma

/

S.p.A, e Banca Nt;zvi-o“n:g.mgricu]furo S.p.A. per L. 450.000.000 in forza di
atto Notaie Dr. Fabrizie Fenoaitea di Roma del 16/04/96 Rep, 41657 - grava
su unitd nn, 1/2/3/4/5 unitamente ad altre porzioni immabiliari;

10) Pignoramento trascritto il 6/5/97 al n, 16380 a favore a favore Banca di Roma
5.p.A. ed a carico diEEERERRRAEER per complessive L. 92.215.114 -~ grava su

unita n, 5:

11) sequestra conservativo trascritto il 9/01/98 di formalita n. 286 a favore dei

j i~ forza di ordinanza di De-
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creto del Pretore del Lavoro di Roma del 2/12/97 - grava su unitd_n. 5 unita-

mente ad altra porzioni immobiliare;

=
E ?) Pignoramento trascritto il 26/05/98 al n. 20328 a favare o favore Banca di
iy ¥

?/Ruma S.p.A. ed a carico di GEERENEEEERED per complessive L. 1.904.035.090

|

Terzo quesito: Se l'immobile non risulta accatestato, proceda allaccatastamenta

- grava su unitd nn, 1/2/3/4/5 unitamente ad altre porzioni immabiliari,

ovvero eseqgua le variazioni necessarie per l'aggiornamento del cataste, provveda in ca-

so di difformitd o mancanza d'idonea planimetria del bene, alla sua carrezione o reda-
—_—

Zigne:

Dalle ricerche presso NCEU {all. 5} le unita risultano accatastate alla
rhdbally pebiw Ll s

e pitl precisamente:

* Unita n. 1: locale negozio Via Casimiro Mondine 37/39 PT meglio indivi-
duata nel NCEU di Roma af foglie 197 part. 843 sub 3 ZC 5 c’rg.‘_C_iI'cl. 3
cons.m® 37 R.C.€ 100322

* Unita n. 2: [ocale negozio Via Casimiro Mondino 43 PT/51 meglio indivi-
duata net NCEU di Roma af foglio 197 part. B43 sub 4 ZC 5 ctg C/1 ¢l. 4
cons. m® 33 R.C.€ 1.04133

* Unitd n. 3: locale negozio Via Casimiro Mondino 45 PT/S1 meglio indivi-
duata nel NCEV di Roma al foglio 197 part. 843 sub 5 ZC 5 ctg /1 ¢l. 4
cons. m? 28 R.C. € 88355

*  Unita n. 4: box aute if Via Zincsco 14 P51 meglio individu;u‘ra nel NCEU
di Rama el faglio 184 part. 418.sub 34 ZC & ctg C/6 cl. 16 cons. m? 13
RC.€9735

* Unitd n. 5: appartamento uso abitazione Via Zinasco 20 PT int, € meglic

Studic Tecnico Dr. Ing. Emilio Belcastro - Via Nizza 66 (int, 2} Rome
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individuata ne] NCEU di Roma al foglio 184 part, 486 sub 3 e sub 6 Z€ &
ctg A/2 cl. 6 vani 45 R.C.€ 732 08.

I1 tutto come meglio specificate nell'atto di pignoramento, rotificato
alla parte interessata e trascritto presso la Conservatoria RR.IL. di Roma 1° in
data 26/5/98 con formalita di n, 20328 di particolare.

Per quanto riguarda i locali uso negozio di Via Casimiro Mondine 37/39,

_Via Casimiro Mondino 43 e Via Casimiro Mondino 45 dalle indagini svolte sono
risultate mancanti le planimetrie catastdli all'interne delle schede- di accata-
stamento per cui sono state censite dall'UTE dufficio.

Per quanto riguarda limmobile di Via Casimiro Mondino 37/39, lo scri-
vente CTU. sulla base del rilievo effettuato in loco, ha predispeste, con pro-
cedura DOCFA, al deposita della reletiva plenimetria mancante,

Per quante riguarda le alire unitd, non essendo stato lo scrivente CTU
messo nzlla candizione di paterle visionare direttamente, non pud accertare la
lora ¢ meno conformitd con lo state attuale dei luoghi.

Quarto quesito: Indichi l'utilizzazione prevista strumente urbanistice comunale:

L’area su cui ricade I'intero fabbricato (denominata Torrevecchia)
contraddistinta al foglic 197 part. 843 Via Casimiro Mondino 41 di cui fanno

parte alcuni immobili (unitd nn. 1/2/3) in base previsioni PRG ricade in zo-

na "Fi" (Ristrutturazione urbanistica). ‘

L'area su cui ricade |'intero fabbricato (denomina?c; ‘C.GSCH del Marma)
contraddistinta al foglio 184 pari. 418 e 486 in Roma Via Zinasco 14/20 di cui
fanno parte alcuni immobili (unitd nn. 4/5) in base previsioni PRG ricade in

zona perimetrata della cittd definita di recupero urbanistica (ex zene "03".
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Quinto quesito: Indichi conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o

concessioni amministrative ed, in ceso di costruzions realizzata o medificata in viola-

ziane della normativa urbanistico-edilizia vigenye, descriva la tipologia abusi riscontra-

ti, dica se lillecito sia stato sanato o sia_sanabile, ai sensi art. 17 comma 5 e art. 40

comma 6 L. 47/85 ed indichi il presumibile costa dalla sanataria:

Da quanto & stato possibile rilevare nel corso del sopralluogs compiuto
e dalle ricerche effettuate presso pubblici uffici, per quante riguarda il fab-
bricato di Via Casimire Mondine 41 cui fanno parte le unitd nn. 1/2/3 si ri-

scontra a fronte del rilascio di n, 2 licenze edilizie di cui al prot, 10140/62 e

65443/63 il rilascio o favore dei Sigy. CRNTTREES

tificato d'ebitchilita n. 279 in data 5 marzo 1965 (prot, 4012/64) che ne atte-
sta fa conformita urbanistica delle suddette unitd immobiliari (all. 6).

Da quanto & stato possibile rilevare nzl corso del sopralluege compiuta
e dalle ricerche effeffuate presso pubblici uffici, per quante riguarda il fab-
bricato di Via Zirasco 14 2 20 di cui fanno parte le il fabbricato di cui & parte
le unitd nn. 4/5 si riscontra per quest'ultimi I'assenza di licenza di costruzio-
ne in quanto edificati senza le prescritte autorizzazion amministrative.

Da parte dell'atfusle proprietario, che avrebbe provveduto alla realiz-
zaziohe dei due fabbricati, si & provvedute alla presentazione ex L. 47/85 di
n. 2 richieste di concessione in sanatoria ovverc per la gnitd n, 4 con domand
presentata in data 30/9/86 cor prot. 86/202072/002 e per la unita n. 5 con
domanda presentata con prot. 85/43997/002 (all, 7),

Da indagini svolte presso 'Ufficio Speciale Condono Edilizio del Comu-
ne di Roma, & risultato che l'attuale proprietario non abbia ancora provveduto
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dlla definizione delle suddette richieste ovvero provvedere al ritiro dei reitivi
titolo amministrativi,

Sesto quesito: Dica se & possibile vendere | beni pignorati_in uno o pitt lotfi, in

questo_ultimo casp formando i singoli lottie previa autorizzezione de| giudice, identi-

ficando i nuovi confini e provwedendo alla redaziane del frazionamento ed allegande, in

0l caso, alla reloziene estimativa ¥ipi debitamente approvati Ufficic Tecnico Erariale:

Data la natura e la consistenza dei beni oggetto della presente proce-
dura esecutiva, Trattandoesi di n. 5 distinte unita immaobiliari sia ad uso com-
merciale che od use commerciale, appare chiaro che si potrd procedere clia
vendita aifincanto frazienata delle stesse unita immobiliari, formando i se-
gueniti cinque lotti:

. LOTTO N. 1: locale ad uso negozio ol piano terra con accesso da Via
Casimiro Mendino 37/39 confinante con stessa via, androne fabbricate Via
¢. Mondino 41, appartamento int. 2, giardino annesso appartamento int. 1,
rampa d'accesso locale Via €. Mondine 35, salvo altri; meglio identificato nel

NCEU di Roma foglio 197 part. 843 sub 3 ZCHetg £ el 3cons m® 37 REE

+» LOTTO N. 2: locdle ad uso negozio al piane ferra con accesso da Via
Casimiro Mondino 43 confinante con stessa via, negozio Via €. Mordino 45,
appertamento int. 1, vana scala ed androne fabbricato Via C. Mondino 41,

salvo altri con annesso locale sottonegozio dl piano cantinafo, collegato con

g

scaletta interna al negozio, confinante con corridoio condominiale di ac-
cesso cantine, canfina n. 9, cantina n. 10, locale softonegozio civ. 45 di €.

Mondino, salvo altri; meglio identificato nel NCEU di Rema foglie 187 port. 843
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sub 47¢ 5 ctg &/l ol dcons.m® 33RC € 104133 e

LOTTO N. 3: locale ad use negozio al piano terra con accesso da Vie
Casimiro Mondino 45 confihante con stessa via, negozio Via Angelo Mozzo
civ. 1/3, appartamente int. 2, negozio Via C. Mondino 43, salvo altri con an-
nesso locale sottonegozio al piano cantinato, collegato con sealetta interna
al negozio, confinante con corridoio condominiale, sottonegozic Via A.
Mozzo 1/3, sottonegazio Via €. Mendino 43, salvo olfri; meglio identificato

nel NCEU di Roma al foglio 197 part, 843 sub 3 Z€ 5etqg &/ el 4cons, . m® Z8RC

LOTTO N. 4: box auto n, 6 ubicate piano seminterrato Via Zinasco 14
confinante con spazie di marovra, terrapieno per due lati, box auto n. 7.

meglio identificate nel NEEU di Roma al Foglio 184 part. 418 sub 34 ZC 6 ctg &/8

ol 16 cons. m® 13 RC € 97, 35588
-’ .

LOTTO_N. 5: appartamento uso abitazione sito in-Roma Via Zinasco 20
PT int. C composto da ingresse, soggiorne/pranzo, n. 2 stanze, angalo cot-
tura, n. 2 bagni, disimpegni e giardine; confinante con spazio comure di ac-

cesso, proprietd Benedetti/Casagrande, proprietd 6.1.A.S.A,, appartamen-

to int. B, salvo altri; mealio identificato mel NGEL di Romg al foglio 184 parf,

486 sub 3 ¢ sub 6 ZC.6 cto A/Z_cl 6 vani 4.5 R.C_ € 732,068

Settimo quesito: Stabilisca se limmobile & libera o occupato, con contratto avente

data certa anferiore alla notifica dei pighoramento indicande Yeventuaie data di regi-

—.
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ne, non fuori dal comune e prescindendo, quindi, da particelari situazioni eventi
e/o necessita.

La determinazione del pidt probabile valore di mercato del bene immo-
bile, oggetto della presente, & quindi funzione di pits perametri dipendenti da
tutte le caratteristiche del bene, sie tecniche che economiche e dal binomio
domande offerta.

Al fine di soddisfare ol meglio |'esigenza pratica per la quale & richie-
sto il giudizio di stima e nel rispetto di quella indispensabile logica e razionali-
ta per cui un giudizio di stima va espresso con ragionamenti lineari e supporta-
to da concreti riferimenti, tra i metodi di stima di pid normale uso viene adot-

tata la classe definita delle ™ Stime Sintetiche ",

Queste consistono nella determinazione del pid probabile prezzo del
bene in ordirario commercio, paragonando | immeobile con altri similari aventi
analoghe caratteristiche, operando pei le eggiunte o detrazieni del caso.

Nell'ambito di questa classe, verréa adottata la Stima Sintetica in ba-
se ai parametri tecnici a metro quadrato di superficie commerciale.

Dalle indagini e ricerche di mercato & risultato per immobili situati in
zone simili a quella in oggeito, dotati di una consistenza equivalente ed in di-
screto state di manufenzione, un pre.;.'zo medio a superficie commerciale va-
riabile tra €/m? 2.25000 e €/m? 2.750,c->0 {abitazioni} ed un prezze medio a
superficie commerciale vu;iubile fra €/m* 2.500.00 e £/m* 3.00000 (per
quanto riguarda i negozi).

Tenuto conto del livello delle finiture, detlo stato di conservazione
dell'ubicazione e della potenziale commerciabilitd, si potra scegliere un velore
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medio pari a €/m* 2.500,00 per quanto riguarda Pabitazione ed un vaiore me-
dio di €/m* 2.7_‘50,00 per quanto riguarda i locali negozi.

Suile base delle consistenze planimetriche & possibife giungere al pid
probabile valore di mercato dei ben; in oggetto, nefla seguente misura:
= LOTTO N. 1: locdle ad uso negozio al piano terra con decesso da Via

Casimiro Mondino 37/39 confinante con stessa via, androne fabbricato Via

e

C. Mondiro 41, appartamento int. 2, giardino annesso appartamento int. 1,
rampa d'accesso lacale Via €. Mondino 35, salve altri; meglio identificare nel

NEEY di Roma foglio 197 part. 843 sub 3 X5 ctqg bl el 3cons. mT 37 RE &

> Superficie commerciale equivalentet. ..o 2 48,00

Valore lotto n. 1: €/m® 2.75000 * m? 48=< 132.000 00 %

+ LOTTO N. 2: locale ad uso negozio al piane terra con accesso da Via
Casimire Mondino 43 confinante con stessa via, negozio Via C. Mondino 45,
appartamento i;.&i, vano seala ed androne Fabbricato Vig ¢. Mondino 41,
salvo altri con annesso locale sotfonegozio ¢l piano cantinato, coltegato con
scaletta interna al negozio, confinante con corridoio condominiale di ac-

€esso canting, cantina n. 3, cantina n, 10, locale sottonegozio civ, 45 di C.

Mondine, salve altri; megfio identificate el NECY off Roma Foglio 197 part. 843

subqZe5ctg i/l el deons m 3ZRL & 1041 338

s Superficie commerciale equivalente: . ... m® 56,00

Yalore lotto n. 2: €/m* 275000* m® 56 =€ 154.000.00

¢« LOTTQ N. 3: locale ad uso negozio al piano terra con accesso da Via
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Casimiro Mondine 45 confinante con stessa via, negozio Via Angelo Mozzo
civ. 1/3, appartamento int. 2, negozio Via C. Mondino 43, salve altri con an-
nesso locale sottoregozio al piano cantinato, callegato con scaletta interna
al regozio, confinante con corridoio condominiale, sottonegozio Via A.
Mozzo 1/3, sottonegozio Via €. Mondino 43, salvo altri; megfio identificata

nel NCEY df Roma al Feglio 197 part 843 sub 5 7€ 5 ctg &/ cf 4 cons. m 2 28R C

*  Superficie commerciale equivalente:........ oot 2 57,00

Valore lotto n. 3: €/m* 2.75000* m> 48 =€ 13200000

LOTTO N. 4: box auto n, 6 ubicate piano seminterrato Via Zinasco 14

confinante con spazio di manavra, terrapieno per due,dafi, box auto n. 7;

i

meglie tdentificato nel NCEU df Roma al foglio 184 part. 418 sub 34 Z€ 6 ctg /6

¢l 16 cons. mt 13 Re & 97.35 1B

*  Superficie commerciale equivalente:. ...t 16,00

Valore lotfo n. 4: €/m® 2850000* 0so*m® 16=€ 24.00000 )

LOTTO N. 5: appartamento uso abitazione sito in Roma Via Zinasco 20

. Voo 3
PT int. C composto da ingresso, soggiorno/pranzo, n, 2 stanze, angolo cot-
tura, r. 2 bagni, disimpegni e giardino; confinante con spazio comune di ac-
cesso, proprietd Beredetti/Casagrande, proprietd 6.1.A.5.A., appartamen-

to int. B, salvo altri; meglio identificato nel NEEL 5 Roma af foglio 184 part.

486 sub 3 e sub 8 7€ 6 cta A/2 ol 6 vani 4.5 R &€ 73788

* Superficie commerciale equivalente:.........ouncn e it 84,00

Studie Teenica Or. Ing. Emilio Beleastro - Via Nizza 66 {int. 2) Roma
Tel / Fox 0685302994 gsm 3356192918 e-mail: e.belcastro@libers.it
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Valore lotto n, 5: €/m? 250000*m? 84=+¥ 210.00000

che potranno essere considerati come i pii probabile valori di mercato,

FORMAZIONE DEI LOTTI

LOTTO N. 1: locale ad uso negozio ol piano terra con accesso da Via Casi-
mire Mondino 37/39 confinante con stessa via, androne fabbricafo Vie C.
Mondino 41, appartamento int, 2, giardino annesso appartamento int. 1, rampa
d'accesso locale Via €. Mondino 35, salve altri; meglie identificato nel NCEV di

Roma Foalie 197 part. 843 sub 3 ZC 5 ctg &7l ol 3 cons. m? I7RE € 1.003.22 R

Prezzo base letto n, 1: € 132.00000

{eura centotrentaduemila/0Q)

LOTTO N. 2: locale ad use negozio al piano ferra con accesso da Via Casi-
miro Mondino 43 confirante con stessa vie, negozio Via €. Mondine 45, appar-
tamento int. 1, vano seala ed androne fabbricato Via €. Mondine 41, sclve aftri
con annesso locale saf'rnnego;io al piano cantinate, collegate con scalefta in-
terna al negozio, confinante con corridoio condominiale di daccesso cantine,
cantina n. 9, cantina n. 10, locale sottonegozic civ, 45 di €. Mendine, salve altri;

meqlio_identificato nel NCEU di Roma foalic 197 part. 843 sub 4 Z& 5 ¢cig &l ol 4

cons,_m?* 33 RE €_1.041 33 Ol

Prezzo base lotto n. 2: € 154.00000

(eure centocinguantaquattromila/00)

LOTTO N. 3t loeale ad uso negozio al pian terra con eccesso da Vie Casi-

Studio Tecnica Dr. Tng. Emilic Belcastroe - Via Nizza 46 (int. 2) Roma
Tel/ Fax 0689302994 gsm 3356192518 e-maik: e.belcastro@libers.iv



C:\Documents and Settings\Emilio\Dasktop W EIRERA ABETREEs o o AvY. 27

Aprile).doc

miro Mondino 45 confinante con stessa via, negozio Via Angelo Mozzo civ. 1/3,
appartamento int. 2, negozio Via €. Mondino 43, salvo altri con annesso locale

sottonegozio al piano cantinato, collegato con scaletta interna ol negozio, con-
finante con corridoio condominiale, sottenegozio Via A, Mozzo 1/3, sottonego-

zio Via C. Mondino 43, salvo altri; meglio identificate nel NCEU di Roma af foglio

197 part. 843 sub 57¢C 5 ctg &/l el 4 cons m* 28 RE. € 8835

Prezzo base lotto n. 3: € 132.000 00

{euro centotrentaduemila/00)}
LOTTO N. 4: box auto n. 6 ubicato piano seminterrato Via Zinasco 14 con-
finante con spazio di manovra, terrapienc per due lati, box auto n. 7. meafio i~

dentificato nef NCEU di Rama al foglio 184 pert. 418 sub 34 Z¢ 6 ctq £/6 cl, 18 cons,

mii3 Re £97 3584

et 16,00

» Superficie commerciale equivalente:.....

Prezzo base lotto n. 4: € 24.00000

(euro ventiquattiromila/00)
LOTTQ N. 5: appartaments uso abi‘raziona"sifo in Roma Via Zinasco 20 PT
int. C composto da ingresse, soggiarno/pranzo, n, 2 stanze, angolo cottura, n. 2
bagni, disimpegni e giardine; confinante.con spazio comune di accesso, proprie-
ta Benedetti/Casagrande, proprietd 6.1.A.5.A., appartaments int. B, saivo al-

tri: meglio identificato nel NCEU df Roma al foglio 184 part 486 sub 3 e sub 6 ZC 6

ctg A72 cf 6 vani 45 RC € 732084

Prezzo base lotto n. 5: € 210.00000

Siudio Tecnica Or, Ing, Emilie Belcastro - Via Nizza 66 (int. 2) Roma
Tel / Fax 05685302994 gsm 3356192918 e-mail: e.belcastro@libero it
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(euro duecentodiecimila/00}

Tanto doveva i} sottoseritfo Consulente Techico ad evasione incarico

ricevuto, restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento.
Roma, 15 novembre 2004

ICTu

Dr. Ing. Emilio Belcastra
n._1i Comunicazione e documentazione trasmessa legale creditore procedente
n. 2 Comunicazione Trasmessa alla parte per inizio operazioni peritali.
n. 3 Verbale di soprofluogo
n._4 Documentazione fotografica
n._5 Documentazione catastale
. § Certificato di abitabilita

_ 7 Documentazione relativa condone edilizio

T e

studio Teenico Dr, Ing. Emitia Beleastre - Via Nizza 66 (jnt. 2} Roma.
Tel / Fox 0685302994 gsm 3356192916 e-meil: ebeicastro@libere.it



Jfabio colantoni
geometra laureato

Vie Castel Gandolfo, n.37 - 04179 Roma
Tel e fax 06.2428863

geomeirg,colanioni@alice.it ~ jabio.colantonidigeapec it

PERIZIA TECNICA GIURATA

11 sottoscritto Geometra Laureato Fabio Colantoni, con studio in Roma - Via Castel
Gandolfo n. 37, iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati di Roma, al n. 7549, con la
presente, a seguito dell’incarico conferito dall’Avvocato Maria Anma MARCHIO, in qualita di

curatore del fallimento n. 280/05 — @it c dal Notaio in Roma dr. Catlo

CAVICCHIONI, in qualita di Notaio incaricato alla vendita deil’immobile, nel Fallimento n.
280/05, per I'unita immobiliare sita in Roma Via Zinasco n. 14 cap. 00135 piano interrato,

risuliante intestata & [ililly- Box Auto - interno n. 6, identificata all’Agenzia delle

-

Entrate-Territorio del Comune di Roma al foglio n. 184. particella n. 418. subalterno n. 3.

categoria catastale C/6. destinazione Box Auto.

REDIGE

a seguito della richiesta del Comune di Roma - Ufficio Condono Edilizio, protocollo
n. QI 2014/90718 del 13 giugno 2014, la presente Perizia Giurata, che & finalizzata allo

scorporo_della superficie utile del Box Auto distinto dall’ interno m. ‘6, scorpore dalla

superficie presente nell’istanza di condone edilizio prot. n. 49997/85 /sot. 5 .




Trattasi di immobile con destinazione d’uso Box Auto - posto al piano interrato e distinto
con Pinterno n. 6, facente parte di un edificio, costituito da 6 piani fuori terra ¢ da un piano

interrato, composto da unita residenziali, posti auto, box auto e magazzino.

L’edificio ¢ stato realizzato su di un lotto di terreno di circa mq. 1800, la superficie coperta
in pianta, fuori terra, della costruzione, & di mq. 480 circa, pari ad un volume complessivo,

calcolato vuoto per pieno, fuori terra ¢ di circa Mc. 7.748,50

Estratto di Mappa Catastale Comune di Roma - fg. 184 p.lla 418 - rapp. 1:2000
sup. edificio mq. 480 circa - sup. lotto mq. 1800 circa (strada compresa)

Il Box auto - int.6, oggetto di sanatoria prot. N. 49997/85 sot. 5, ha una consistenza di mq.
(13.64 box + 10.54 soppalco) = Tot. SU Mq. 24,18 (/vero Snr mq. 14,51) - pari a Me. (24,18 x

Hm. 4.10) = Tot me. 99,14. “’l_i_‘”




S

Dalla documentazione presente, nel fascicolo di condono edilizio, alla data del 01 ottobre
1983 1'immobile risulta terminato. Al momento del sopralluogo, effettuato in data 18 nov 2014, le
opere abusive risultano ultimate,

Per quanto riguarda le altre unitd immobiliari oggetto della domanda di condono prot.
85/49997/005, non essendo il sottoscritto stato incaricato della loro verifica, rimanda alla
documentazione tecnica (elaborato grafico, perizia giurata, documentazione catastale ecc.) presente

nel fascicolo.

Tanto si doveva in ottemperanza all’incarico conferito.

Data 15/12/2014




